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Q PENTAGONO

Rio de Janeiro, 28 de Abril de 2017.

Prezados Senhores Titulares de CRI,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 22 Série da 32 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios — CRI da PDG COMPANHIA SECURITIZADORA,
apresentamos a V.Sas o relatdrio anual sobre a referida emissao, atendendo o
disposto na Instrugao da CVM n2 28, 23 de Novembro de 1983 e no Termo de
Securitizacao.

A apreciacdao sobre a situacdao da empresa foi realizada com base nas
Demonstracdes Financeiras auditadas, demais informagdes fornecidas pela
Emissora e controles internos da Pentagono.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao na sede da
Emissora, na sede da Pentagono, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador
Lider da Emissao.

A vers3ao eletronica deste relatdrio foi enviada a Emissora, estando também
disponivel em nosso website www.pentagonotrustee.com.br.

Atenciosamente,

PENTAGONO S.A. DTVM.

*Informamos que o relatério possui data-base de 31.12.16 e, portanto, foi elaborado nos termos da Instrugdo
CVM n2 28/1983, revogada em 21.03.2017 pela Instrugdo CVM n2 583/16.

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 - 22640 102 « Rio de Janeiro * RJ
Tel. 21 3385 4565 - Fax. 21 3385 4046 + www.pentagonotrustee.com.br



Q PENTAGONO

Caracteristicas da Emissora

e Denominagdo Social: PDG COMPANHIA SECURITIZADORA
e CNPJ/MF: 09.538.973/0001-53

e Diretor de Relagdes com Investidores: Sr. Rafael Rodrigues do Espirito
Santo

e Atividades: (i) aquisicao e securitizagdo de créditos hipotecdrios e de
créditos oriundos de opera¢des e financiamentos imobiliarios; (ii)
prestacdo de servicos referentes a operagdes no mercado secundario
de hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e financiamento
imobilidrios que sejam compativeis com suas atividades; (iii) emissdo e
colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e de outros titulos de crédito e/ou valores mobiliarios;
(iv) realizacdo de operagdes de protecdo de valores (hedge) em
mercados derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de
créditos hipotecarios e imobilidrios; e (v) realizacdo de negdcios e
prestacao de servigos compativeis com seu objeto social, incluindo, mas
nao se limitando, a intermediacdo de negdcios relacionados com o
mercado imobilidrio e prestacdo de servigcos de consultoria.

Caracteristicas da Emissao

e Emissao: 32

e Séries: 22

e Data da Emissdo: 07/05/2010

e Data de Vencimento: 07/09/2020

e Banco Escriturador: Banco Bradesco S.A.

e Banco Mandatario: N/A

e (Cddigo Cetip/ISIN: 10E0013644/ BRPDGSCRI031
e Coordenador Lider: Banco BTG Pactual S.A.

e Instituicdo Custodiante da(s) CCl: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.
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e Volume Total dos Créditos Imobilidrios Vinculados ao Termo de
Securitizacdo: RS 274.563.054,07, na data da Emiss3o.

e Tipo de Emissao: Emissao Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, lastreados em Cédulas de Crédito Imobilidrio, para
distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagao.

1. Eventual omissao ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatdria

prestacao de informacgdes pela Companhia: (artigo 12, alinea a, inciso xvil da Instrucio cvm
28/ 83)

A Pentdgono declara que ndo possui conhecimento de eventual omissdo ou
inverdade, contida nas informacgdes divulgadas pela Emissora. Ademais, informa o(s)
inadimplemento(s), conforme mencionado(s) no item 8 abaixo.

2. Altera gﬁes Estatutarias: (Artigo 12, alinea b, inciso XVII da Instrucdo CVM 28/83)
N3do houve alteracdes estatutdrias no periodo.

3. Comentdrios sobre as demonstracdes financeiras da Companhia,
indicadores econOmicos, financeiros e de estrutura de capital da

€MPresa: (Artigo 12, alinea c, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

e A Empresa
=>» Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitizag¢do de créditos;
=>» Situacdo da Empresa: ativa;
=>» Natureza do Controle Acionario: privado;

=>» Critério de Elaborac¢do do Balanco: legislagdo societaria.

e Situagao Financeira
=>» Liquidez Geral: de 3,80 em 2015 para 2,58 em 2016;
=>» Liquidez Corrente: de 9,34 em 2015 para 0,84 em 2016;
=>» Liquidez Seca: de 9,34 em 2015 para 0,84 em 2016;

=>» Giro do Ativo: de 0,00 em 2015 para 0,00 em 2016.
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e Estrutura de Capitais

O indice de Participacao de Capital de Terceiros sobre o Capital Préprio
variou de 36% em 2015 para 63% em 2016. O Passivo Exigivel de Longo Prazo sofreu
uma reducdo de 70% de 2015 para 2016. A empresa ndo possui ativo permanente,
portanto, o grau de imobilizacdo sobre o Patrimbnio Liquido é zero. Houve uma
reducdo no indice de endividamento de 47,7% de 2015 para 2016.

Solicitamos a leitura completa das Demonstracdes Contdbeis da
Companhia, Relatério da Administracdo e o Parecer dos Auditores Independentes,
para melhor andlise da situagdo econdmica e financeira da Companbhia.

4. Posicao da distribuicao ou colocagao dos CRI no mercado: (artigo 12, alinea d, inciso
XVII da Instrugdo CVM 28/83)

VALOR UNITARIO NA EMISSAO: RS 1.004.638,480000

ATUALIZACAO DO VALOR NOMINAL: IGP-M/FGV

REMUNERACAO: 9,40% a.a.

PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2016):

Amortizacdo:
07/02/2016 — RS 9.454,075050

07/03/2016 — RS 5.004,062862
07/04/2016 — RS 2.311,424721
07/05/2016 — RS 2.367,927846
07/06/2016 — RS 2.461,285119
07/07/2016 — RS 47,016036
08/08/2016 — RS 10.069,640802
08/09/2016 — RS 4.906,997764
07/10/2016 — RS 2.591,451116
07/11/2016 — RS 2.712,285542
07/12/2016 — RS 2.634,271114

Amortizacdo Extraordinaria:
07/11/2016 — RS 3.161,290000

Juros:

07/01/2016 — RS 1.245,168461
07/02/2016 — R$ 1.319,529876
07/03/2016 —R$ 1.031,118996
07/04/2016 — R$ 1.228,006901
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07/05/2016 — RS 1.158,398282
07/06/2016 — RS 1.094,984390
07/07/2016 — RS 1.205,538904
08/08/2016 — RS 1.207,280284
08/09/2016 — RS 1.129,647046
07/10/2016 — RS 1.043,283742
07/11/2016 — RS 927,429309

07/12/2016 — RS 981,019562

e POSICAO DO ATIVO:
Quantidade em circulagao: 186

Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 186

s. Resgate, amortizagao, conversao, repactuagao, pagamento dos juros dos
CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de CRI
efetuadas pela Emissora: (Artigo 12, alinea e, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)

e Resgate: ndo houve;

e Amortizagdo: conforme item 4 acima;

e Conversao: ndo aplicavel;

e Repactuacgao: nio aplicavel;

e Pagamento dos juros dos CRI realizados no periodo: conforme item 4 acima;
e AquisicOes e vendas dos CRI efetuadas pela Emissora: n3o houve.

6. Constituicao e aplicagdes de fundo de amortizacao de CRI, quando for o

CaSO: (Artigo 12, alinea f, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)
N3o houve a constituicdo de Fundo de amortizacdo para essa série.

7. Relacdao dos bens e valores entregues a sua administragao: (artigo 12, alinea h,
inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

Ndo houve a entrega de bens e valores a administracdao do Agente Fiduciario.

s. Cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela companhia no Termo

de Securitizacao e eventuais documentos integrantes da operacao: (artigo
12, alinea i, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 - 22640 102 « Rio de Janeiro * RJ
Tel. 21 3385 4565 - Fax. 21 3385 4046 + www.pentagonotrustee.com.br



Q PENTAGONO

De acordo com as informacOes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s)
inadimplemento(s), conforme previsto nos documentos da operacgao:

(i) N3o cumprimento de obrigacdes ndo pecunidrias®.
Ademais, informamos o pedido de recuperacao judicial do Grupo PDG, em 23/02/17.

Segue abaixo a lista do(s) processo(s) judicial(is) em tramite:

a) Processo n?: 1016422-34.2017.8.26.0100
Acdo: Recuperacdo Judicial
Juizo: 12 Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais — Foro Central Civel Sdo Paulo - SP
Requerentes: PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, PDG Companhia
Securitizadora e outras 514 empresas do Grupo PDG.

*Para maiores informagdes acerca do inadimplemento acima mencionado, favor contatar por e-mail a
equipe comunicados@pentagonotrustee.com.br, ou através dos seguintes telefones: Vania Lattanzi:
(21) 3385-4952/ Yasmin Martins: (21) 3385-4953/ Tiago Brito: (21) 3385-4951.

s. Declaracdao acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias de CRI:
(Artigo 12, alinea j, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s): (i) Regime Fiducidrio sobre parte
dos Créditos Imobilidrios e Garantias vinculados ao Termo de Securitizagao; (ii)
Patrimbnio Separado; (iii) Fianca; e (iv) Alienacdao Fiduciaria, conforme previsto no
Termo de Securitizagao.

Em relagdo a Alienagdo Fiduciaria acima mencionada, informamos que, de acordo
com o Termo de Securitizacdo, a alienacao fiducidria sera registrada no competente
Servico de Registro de Imdveis em até 9 meses contados da data de obtengdo do
“habite-se” da respectiva Unidade.

Os CRI ndo contardao com garantia flutuante da Emissora.

De acordo com as informagGes obtidas da Emissora, a(s) garantia(s) prestada(s) nesta
Emissdo permanece(m) perfeitamente suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s).

10. Existéncia de outras emissdes, feitas pela préopria Emissora, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiduciario no

perlodo: (Artigo 12, alinea k, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

A Pentagono atua como Agente Fiduciario na 12, 82 (Privada) e 112 EmissOes de
Debéntures da PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES.
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Desta forma, informamos que o(s) respectivo(s) relatério(s) encontra(m)-se
disponivel(is) no site: http://www.pentagonotrustee.com.br/

Parecer:

Ndo possuimos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas
informacgdes divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto a
CVM - Comissdo de Valores Imobiliarios.

Declaracdo sobre a aptidao para continuar exercendo a funcao de agente

fiduciario: (artigo 12, alinea |, inciso XVi da Instrucio CVM 28/83)

A Pentdgono declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercicio da
funcdo de Agente Fiducidrio desta emissdo de CRI da Emissora.

Este relatorio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao
preenchimento dos requisitos contidos na Instrucago CVM 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposicOes legais aplicaveis.

Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e
atualizadas ndao ha nenhuma garantia de sua exatidao na data em que forem
recebidas nem de que tal exatidao permanecera no futuro. Essas informacgdes
nao devem servir de base para se empreender de qualquer agdao sem
orientacao profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da
situacao em pauta.

PENTAGONO S.A. DTVM
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DOCUMENTOS ANEXOS:

Balango Patrimonial (Anexo 1)
Demonstracoes de Resultado (Anexo 2)

Parecer dos Auditores (Anexo 3)

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 - 22640 102 « Rio de Janeiro * RJ
Tel. 21 3385 4565 - Fax. 21 3385 4046 + www.pentagonotrustee.com.br



QPEN TAGONO

Anexo 1

Balancos patrmmomass em 31 de Dezembro de 2016 e 2015

{Em milhares de reais - RS)

Adw 2016 2015
Circulante

Capz e equivalentes de cana (Nota 4) ¥ 1963
Inpostos a recuperar e conpensar 790 630
Total do circulante 707 2.643
Nio circulante

Contas a receber em operagdes securitizadas (Nota §a) 17.752 14.060
Beneficio residual emoperagdes securfiizadas (Nota Ga) 18.750 14.601
Total do nio circulante 36511 28.760
Total do ativo 37.308 31.403

As notas explicativas s3o parte mtegrante das demonstracdes financeiras.
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Balan¢os patrmmomass em 31 de Dezembro de 2016 e 2015
{Em milhares de reais - RS)

Passivo e patrimonio liquidoe 2016 2015
Circulante

Obrigagdes fiscais e trabalhistas 23 24
Cutras obrigagdes 021 250
Total do circulante 044 283
Nio circulante

Contas a pagar emoperagoes securitizadas (Nota 6a) 3881 3.681
Adiantanento pam futuro aumento de capital (Mota 6a) 9523 4174
Contmgeéncia trabalhista (Nota 8) 137 117
Total do nio circulante 13.541 79712
Patrimonio liquido

Capital social (Nota 10.1) 24 384 24 384
Lucros ou Prejuizos acunmilados {1.561) (1.236)
Total do patrimonio liquido 22.823 23148
Total do passivo 37.308 31403

As notas explicativas sdo parte mtegrante das demonstracdes financeiras.
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Anexo 2

Denmxstragﬁe‘s de resultados para os exercicios findos Em.?rl de ;iezerdjm de 2016 e 2015

{Em milhares de reais - RS}

1016 2015

Despesas € receitas operacionais

Despesas gerais e administrativas (Nota 13) {304) (1.476)

Cutras receitas (despesas) operacionais (Nota 13) {987) 302)
Resultado antes das receitas e despesas financeiras {1.581) (L.778)
Receitas e despesas financeiras

BReceitas financeiras (Nota 12) 1.556 1.003

Despesas financeiras (Nota 12) 300} (100

1156 1

Resultado antes do impos to de renda e contribuicio social (315) (1.777

Imposto de renda e contribuigio social - -
Prejuizo liquidoe do exercicio (315) (L.777)

Chuantidade de agdes (emnuthares) 23206 23.206
Prejuizo liquide por Acio (basice e dluide) (0.01394) (003652

As notas explicativas sio parte mtegrante das demonstracdes financeiras.
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Anexo 3

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragées financeiras

Aos Administradores e Acionistas da
PDG Companhia Securitizadora
Sdo Paulo - SP

Abstengdo de opinido

Fomos contratados para examinar as demonstraces financeiras da PDG Companhia Securitizadora — em
Recuperagdo Judicial ("Companhia®), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016
e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultade abrangente, das mutacdes do patrimdnio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio finde nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as politicas contabeis significativas e outras informacies elucidativas.

Mo expressamos uma opinido sobre as demonstracfes financeiras individuais e consolidadas acima
referidas da PDG Companhia Securitizadora — em Recuperacdo Judicial. Devido a relevdncia dos assuntos
descritos na secao intitulada “Base para abstencdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragies
financeiras.

Base para abstengdo de opinido

Chamamos a atencdo para a divulgacdo na Nota Explicativa n® 1 as demonstracdes financeiras, de que
parte substancial das operacdes da Companhia é realizada com partes relacionadas, incluindo o suporte
financeiro de sua controladora. Adicionalmente, conforme descrito na Mota Explicativa 15.a. as
demonstracdes financeiras, a Companhia, sua controladora e certas empresas do grupo,
emissoras/cedentes de recebiveis imobilidrios que lastreiam os CRIs, ajuizaram pedido de Recuperagio
Judicial, em 22 de fevereiro de 2017, junto ao Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Nos termos da
Lei 11.101/2005, estas Companhias devem apresentar o plano de recuperacdo judicial no prazo de 60 dias
da publica¢cdo da decisdo, ocarrida em 02 de marco de 2017, incluindo a discriminacdo dos meios de
recuperacdo a serem empregados e demonsirando suas viabilidades econémicas e a avaliacdo dos seus
bens e ativos. Considerando que as Companhias estio ainda em fase de elaborag&o do plano de
recuperacdo judicial e que a continuidade operacional dependerd da aprovac&o do referido plano em
assembleia geral de credores, ndo € possivel determinar no estagio atual qual sera o desfecho deste
assunto e seus impactos sebre as demonstragdes financeiras, bem como, concluirmos se o pressuposto de
continuidade, base para a elaboracdo dessas demonstracdes financeiras, € apropriado.

Enfase

Liguidagdo de certificados de recebiveis imobilidrios — Patriménio separado

Chamamos a atencdo para a divulgacdo na Nota Explicativa 11 4s demonstracdes financeiras, de que
determinadas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), registradas no balango
patrimonial em separado, apresentam clausulas restritivas (Covenants) que ndo haviam sido cumpridas
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na data base destas demonstragGes financeiras, possibilitando aos Credores declarar o vencimento
antecipado destes certificados. Esta situacdo resultou na reclassificacdo das obrigacdes a liquidar de
longo prazo para o passivo circulante, no balango patrimonial do patimdnio separado, e a liquidacdo
antecipada dos certificados depende da capacidade financeira dos Cedentes/Emitentes. Mossa opinido
ndo estd ressalvada em relacdo a esse assunto.

Outros assuntos - Demonstragdes do valor adicionado

Fomos contratados para avaliar também a demonstracdo do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2016, elaborada sob a responsabilidade da administracdo da Companhia. Para
a emissao do nosso relatorio, avaliamos se essa demonstracdo esta conciliada com as demonstracdes
financeiras e regisiros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estdo de acordo com os
critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Entretanto,
devido a relevancia dos assuntos descritos na secdo intitulada “Base para abstengdo de opinido”, ndo nos
foi possivel obter evidéncias apropriadas e suficientes para fundamentar nossa opinido schre essa
demonstracdo do valor adicionado, bem como se ela € consistente em relagdo as demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto. Consequentemente, ndo expressamos opinido ou qualquer afirmacdo
sobre ela.

Responsabilidades da administragio e da governanga pelas demonstragées financeiras

A administragdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacio das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracédo de demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstraces financeiras, a administragdo & responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das cperagdes.

0Os responsaveis pela governancga da Companhia sd@o aqueles com respensabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demeonstragdes financeiras

Nossa responsabilidade € a de conduzir uma auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um relatornio de auditoria.
Contudo, devido ao assunto descrito na sec¢&o intitulada “Base para abstencdo de opinido”, ndo nos foi
possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria
sobre essas demonstragdes financeiras.

Somos independentes em relacdo a Companhia de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Sdo Paulo, 29 de margo de 2017

KPMG Auditores Independentes
CRC 25P014428/0-6

Ederson Rodrigues de Carvalho
Contador CRC 1SP199028/0-1
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